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は
じ
め
に

こ
の
度
は
、『
不
動
産
投
資
“
購
入
後
”
の
教
科
書
』
に
ご
興
味
を
持
っ
て
い
た
だ
き
ま
し
て
、

誠
に
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
す
。

私
が
代
表
を
務
め
る
和
不
動
産
で
は
、
年
間
１
０
０
回
ほ
ど
自
社
の
不
動
産
投
資
セ
ミ
ナ
ー
を
開

催
し
て
い
ま
す
。
も
と
も
と
は
、
弊
社
の
お
客
様
に
購
入
後
の
フ
ォ
ロ
ー
を
す
る
セ
ミ
ナ
ー
で
し
た

が
、
新
規
参
加
者
も
Ｏ
Ｋ
に
し
た
と
こ
ろ
、
セ
ミ
ナ
ー
参
加
者
の
約
３
割
～
４
割
の
方
が
既
に
他
社

で
不
動
産
投
資
を
始
め
て
い
る
方
で
し
た
。
参
加
の
理
由
を
お
聞
き
す
る
と
「
買
っ
た
後
に
ア
ド
バ

イ
ス
が
無
く
、
不
安
で
自
分
で
勉
強
す
る
し
か
な
い
か
ら
参
加
し
ま
し
た
」
と
い
う
声
が
ほ
と
ん
ど

で
す
。

結
論
か
ら
言
え
ば
、
不
動
産
投
資
は
初
期
の
計
画
に
無
理
が
な
け
れ
ば
、
無
理
な
売
却
を
し
な
い

限
り
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
資
産
運
用
で
す
。
バ
ブ
ル
前
に
不
動
産
を
購
入
し
た
方
は
バ
ブ
ル
で
失
敗
す

る
こ
と
な
く
メ
リ
ッ
ト
を
感
じ
、
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
で
も
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
方
は
問
題
な
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く
運
用
で
き
て
い
ま
す
。
年
々
、
不
動
産
投
資
に
関
心
が
高
ま
っ
て
い
る
今
だ
か
ら
こ
そ
、
弊
社
の

オ
ー
ナ
ー
さ
ん
は
も
ち
ろ
ん
、
不
動
産
投
資
で
不
安
を
感
じ
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
が
安
心
し
て
不

動
産
投
資
を
行
え
る
お
手
伝
い
が
で
き
れ
ば
と
思
い
、
出
版
す
る
こ
と
を
決
意
い
た
し
ま
し
た
。

私
の
財
産
と
い
え
ば
、
不
動
産
投
資
業
界
に
身
を
投
じ
て
か
ら
幸
い
に
も
本
当
に
多
く
の
不
動
産

オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
方
と
の
関
わ
り
を
持
つ
こ
と
が
で
き
、
さ
ま
ざ
ま
な
お
話
を
聞
く
こ
と
が
で
き
た

こ
と
で
す
。
不
動
産
投
資
の
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
に
も
上
手
く
い
っ
て
い
る
方
も
い
れ
ば
、
あ
ま
り
上
手

く
い
っ
て
い
な
い
方
も
い
ま
す
。
当
然
、
上
手
く
い
っ
て
い
る
方
は
上
手
く
い
っ
て
い
る
理
由
が
あ

り
、
あ
ま
り
上
手
く
い
っ
て
い
な
い
方
は
上
手
く
い
っ
て
い
な
い
理
由
が
あ
り
ま
す
。

不
動
産
投
資
は
、
難
し
い
投
資
で
は
あ
り
ま
せ
ん
の
で
、
初
期
の
計
画
に
無
理
の
な
い
限
り
、
そ

れ
な
り
の
メ
リ
ッ
ト
を
享
受
で
き
て
し
ま
う
こ
と
も
問
題
で
す
。
せ
っ
か
く
チ
ャ
ン
ス
が
あ
る
の
に

機
会
ロ
ス
を
し
て
い
る
方
が
多
く
い
る
の
が
現
状
で
す
。

ま
た
、
不
動
産
投
資
は
、
投
資
と
い
う
よ
り
は
事
業
と
い
う
側
面
が
大
き
い
の
で
、
多
少
の
手
間

が
か
か
り
ま
す
。
そ
の
手
間
を
惜
し
ま
ず
物
件
を
育
て
て
い
る
方
は
、
例
外
な
く
多
額
の
家
賃
収
入

を
得
て
い
る
こ
と
も
見
逃
せ
ま
せ
ん
。
つ
ま
り
、
や
り
方
さ
え
わ
か
れ
ば
成
功
す
る
確
率
が
よ
り
高
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ま
る
と
い
う
こ
と
で
す
。

そ
し
て
、
や
り
方
が
わ
か
ら
な
い
方
は
、
せ
っ
か
く
の
資
産
を
上
手
く
活
用
で
き
て
い
な
い
の
が

も
っ
た
い
な
い
と
こ
ろ
で
す
。
不
動
産
投
資
は
、
買
う
こ
と
が
す
べ
て
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
買
っ
た

後
に
何
を
す
る
か
で
大
き
く
結
果
が
変
わ
り
ま
す
。

本
書
で
は
、
基
本
的
な
こ
と
か
ら
で
は
あ
り
ま
す
が
、
購
入
後
に
何
を
行
え
ば
よ
い
の
か
を
ご
紹

介
し
ま
す
。
成
功
さ
れ
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
か
ら
す
れ
ば
非
常
に
当
た
り
前
の
こ
と
か
も
し
れ
ま

せ
ん
が
、
こ
れ
か
ら
不
動
産
投
資
を
行
う
方
や
不
動
産
投
資
を
始
め
た
け
ど
悩
み
を
抱
え
て
い
る
方

に
と
っ
て
、
ひ
と
つ
で
も
お
役
に
立
て
る
よ
う
書
き
進
め
て
ま
い
り
ま
す
。
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は
じ
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に 

―
―
―
― 

2

な
ぜ
世
の
中
の
不
動
産
投
資
書
籍
は
〝
買
う
こ
と
ば
か
り 

〟
を
指
南
す
る
の
か
？ 

―
―
―
― 

18

経
営
者
に
な
れ
！ 

不
動
産
投
資
は
「
事
業
」
―
―
―
― 

20

目
標
な
く
し
て
成
功
な
し
。
目
標
達
成
に
必
要
な
も
の
と
は
？ 

―
―
―
― 

22

成
功
者
が
や
っ
て
い
る
「
目
標
達
成
の
方
程
式
」 ―
―
―
― 

24

ロ
ー
ン
15
倍
！ 

不
動
産
投
資
を
〝
ス
ピ
ー
ド
ア
ッ
プ
〟 ―
―
―
― 

27

長
期
間
融
資
を
組
む
こ
と
の
優
位
性 
―
―
―
― 

31

目
標
達
成
の
最
重
要
項
目
〝
購
入
後
の
投
資
戦
略
〟 ―
―
―
― 

33
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買
っ
て
終
わ
り
」の
オ
ー
ナ
ー
が
投
資
に
失
敗
す
る



ほ
と
ん
ど
の
オ
ー
ナ
ー
が
帳
簿
を
つ
け
て
い
な
い
と
い
う
現
実 

―
―
―
― 

41

帳
簿
で
お
金
の
流
れ
が
見
え
て
く
る 

―
―
―
― 

43

繰
り
上
げ
返
済
で
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
を
増
や
す 

―
―
―
― 

47

家
賃
は
下
が
る
の
を
待
つ
な
、
自
分
か
ら
上
げ
ろ 

―
―
―
― 

49

成
功
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
の
共
通
点 

―
―
―
― 

38

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

①
　

40

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

②
　

46
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不
動
産
投
資
家
が
安
心
で
き
る
８
つ
の
ポ
イ
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ト



購
入
後
こ
そ
効
果
的
な
資
金
活
用
の
タ
イ
ミ
ン
グ 

―
―
―
― 

59

成
功
す
る
人
ほ
ど
、
内
装
に
こ
だ
わ
る 

―
―
―
― 

60

原
状
回
復
時
に
一
工
夫 
―
―
―
― 

61

家
賃
を
よ
り
高
く
す
る
努
力
と
投
資
を
惜
し
む
な 

―
―
―
― 

65

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

④
　

58

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

⑤
　

64

限
界
ま
で
ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
後
で
も
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
を
増
や
す 

―
―
―
― 

53

借
入
額
と
収
入
の
増
加
は
比
例
す
る 

―
―
―
― 

55

金
融
機
関
は
不
動
産
投
資
ロ
ー
ン
に
前
向
き
に
な
っ
て
き
て
い
る 

―
―
―
― 

56

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

③
　

52



プ
ロ
を
味
方
に
！ 

不
動
産
会
社
と
の
二
人
三
脚
で
情
報
格
差
を
埋
め
る 

―
―
―
― 

71

賃
貸
需
要
が
あ
り
物
件
供
給
が
少
な
い
エ
リ
ア
を
ピ
ン
ポ
イ
ン
ト
で
狙
う 

―
―
―
― 

73

〝
ス
ト
ー
リ
ー
〟
で
考
え
、〝
出
口
〟
を
決
め
る
こ
と
が
大
切 

―
―
―
― 

79

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

⑥
　

70

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

⑦
　

78

中
古
物
件
の
成
功
は
、
売
却
理
由
の
分
析
か
ら 
―
―
―
― 

83

成
功
の
ポ
イ
ン
ト 

⑧
　

82

ス
ト
ロ
ン
グ
ポ
イ
ン
ト
を
作
り
、
家
賃
を
高
く
す
る 

―
―
―
― 

66

売
却
時
に
も
家
賃
ア
ッ
プ
の
効
果
あ
り 

―
―
―
― 

68



無
知
で
成
功
す
る
ほ
ど
、
不
動
産
投
資
は
甘
く
な
い 

―
―
―
― 

90

成
功
す
る
た
め
に
必
要
な
５
つ
の
ス
キ
ル
と
は 

―
―
―
― 

91

第
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不
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産
投
資
成
功
の
た
め
に

必
要
な
５
つ
の
ス
キ
ル

年
金
制
度
は
崩
壊
へ
の
カ
ウ
ン
ト
ダ
ウ
ン
が
開
始 

―
―
―
― 

95

不
動
産
投
資
が
あ
な
た
の
30
年
後
を
救
う 
―
―
―
― 

96

成
功
の
た
め
の
ス
キ
ル
そ
の
① 

貯
金
力
　

94

中
古
物
件
を
購
入
す
る
際
の
チ
ェ
ッ
ク
ポ
イ
ン
ト 

―
―
―
― 

84

中
古
物
件
市
場
の
最
近
の
傾
向 

―
―
―
― 

86



不
動
産
オ
ー
ナ
ー
に
必
要
な
４
つ
の
会
計
力 

―
―
―
― 

105

不
動
産
投
資
成
功
の
た
め
に
、

最
低
限
把
握
し
な
く
て
は
な
ら
な
い
も
の 

―
―
―
― 

109

「
利
回
り
」
は
あ
て
に
な
ら
な
い 
―
―
―
― 

110

不
動
産
所
得
に
か
か
る
税
金 

―
―
―
― 
112

大
切
な
の
は
ゴ
ー
ル
を
イ
メ
ー
ジ
し
た
目
標
設
定 

―
―
―
― 

113

会
計
力
の
ベ
ー
ス
は
〝
帳
簿
〟
に
あ
り 

―
―
―
― 
115

成
功
の
た
め
の
ス
キ
ル
そ
の
② 

会
計
力
　
104

頭
金
10
万
円
か
ら
で
も
不
動
産
投
資
は
始
め
ら
れ
る 

―
―
―
― 

98

30
歳
、
貯
金
額
３
０
０
万
円
が
始
め
時
！ 

―
―
―
― 

100

口
座
は
分
け
れ
ば
貯
金
力
が
上
が
る 

―
―
―
― 

101



こ
れ
か
ら
の
不
動
産
投
資
ト
レ
ン
ド
を
知
る
た
め
に 

―
―
―
― 

129

成
功
の
た
め
の
ス
キ
ル
そ
の
④ 
予
測
力
　
128

そ
も
そ
も
「
投
資
判
断
力
」
と
は
？ 

―
―
―
― 

117

今
、
買
う
べ
き
物
件
は
？ 

―
―
―
― 

118

不
動
産
投
資
と
し
て
ワ
ン
ル
ー
ム
が
な
ぜ
い
い
の
か
？ 

―
―
―
― 

119

必
要
な
の
は
〝
戦
略
〟
と
〝
ア
ク
シ
ョ
ン
〟 

―
―
―
― 

121

不
動
産
投
資
に
「
レ
バ
レ
ッ
ジ
」
が
か
け
ら
れ
る
理
由 

―
―
―
― 

122

レ
バ
レ
ッ
ジ
効
果
を
示
す
「
Ｒ
Ｏ
Ｉ
」 

―
―
―
― 

124

追
加
購
入
は
得
か
？ 
―
―
―
― 

126

投
資
結
果
こ
そ
、
あ
な
た
の
財
産
に
な
る 

―
―
―
― 

127

成
功
の
た
め
の
ス
キ
ル
そ
の
③ 

投
資
判
断
力
　
116



〝
周
り
と
一
緒
〟
で
は
い
け
な
い 
―
―
―
― 

141

頭
で
っ
か
ち
は
一
生
成
功
し
な
い 
―
―
―
― 

142

行
動
す
る
こ
と
か
ら
得
ら
れ
る
も
の 
―
―
―
― 

143

成
功
の
た
め
の
ス
キ
ル
そ
の
⑤ 

行
動
力
　
140

物
件
に
隠
さ
れ
た
〝
過
去
を
知
る
〟 

―
―
―
― 

130

東
京
五
輪
、
ア
ベ
ノ
ミ
ク
ス
効
果 

―
―
―
― 

132

人
の
流
れ
か
ら
今
後
の
需
要
が
見
え
て
く
る 

―
―
―
― 

135

特
区
で
進
む
規
制
緩
和 

―
―
―
― 

137

売
買
で
最
も
重
要
な
の
は
相
場
を
意
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す
る
こ
と 

―
―
―
― 
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成
功
の
カ
ギ
は
〝
帳
簿
〟
に
あ
り 

―
―
―
― 

146

帳
簿
を
つ
け
る
必
要
性 

―
―
―
― 

148

不
動
産
投
資
は
「
事
業
」。

企
業
に
お
い
て
帳
簿
は
む
し
ろ
当
た
り
前 

―
―
―
― 

149

必
要
な
情
報
を
精
査
す
れ
ば
、
帳
簿
管
理
も
簡
単 

―
―
―
― 

150

お
金
の
動
き
を
把
握
す
る
２
つ
の
帳
簿 

―
―
―
― 

151

帳
簿
は
目
的
を
叶
え
る
た
め
の
も
の
。

そ
の
た
め
に
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、
長
期
の
目
標
設
定
を
大
切
に 

―
―
―
― 
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続
税
改
正
の
影
響
と
は 
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― 
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資
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京
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入 

―
―
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― 
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対
策
に
は
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と
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要 
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― 
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ワ
ー
マ
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シ
ョ
ン
な
ら
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層
階
が
狙
い
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―
―
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― 

170

法
改
正
は
、
不
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追
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に
な
る 
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お
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り
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